WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

05-01-2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Inwest dom Justyna Liber
Adres 32-010 Luczyce
ul. Zgodna 40
Numer NIP REGON 6751234374 356892333
Numer telefonu 605519619

Adres poczty elektronicznej

info@inwestdom.eu

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

inwestdom.eu

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 32-010 Goszcza, ul. Langiewicza Dz. nr 32/2
Data rozpoczecia 5.01.2024
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 20.12.2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres 32-010 Goszcza, ul. Langiewicza Dz. nr 210/4, 211
Data rozpoczgcia 4.05.2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 30.11.2024

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 32-090 Stomniki, ul. Mirka Dz. nr 280/6
Data rozpoczgcia 2.02.2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 5.03.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu"

32-091 Wigclawice Stare
dz.nr 29/1, 30/1, 30/2

Numer ksiggi wieczystej

KR1S/00015054/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nie dotyczy

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

va}y\;&)/ajqcych na warunki Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
zycia z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
1) P Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) ? W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Teren inwestycji znajduje si¢ w

obszarze = Miejscowego  Planu
Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy
Michalowice Uchwata nr

XVIII/101/2016 z dnia 29 luty 2016

i objete s3 ustaleniami:tereny
zieleni urzadzonej (symbol
L.ZP.01), tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
L.1IMN.01)

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

MN.O1 - tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

ZP.01 - tereny zieleni urzadzone;j

Maksymalna i minimalna intensywno$¢é
zabudowy

min. 0,01 maks. 0,4

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30,00%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

2 miejsca parkingowe

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Realizowane przedsigwzigcie nie
bedzie miato negatywnego wptywu na
wody powierzchniowe i podziemne,

3) @
4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

l) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

W szczegdlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




jak rowniez nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych norm w zakresie emisji
zanieczyszczen

do powietrza atmosferycznego oraz
hatasu. Oddziatywanie na srodowisko
bedzie miato charakter lokalny

o0 ograniczonym — do pobliskiego
otoczenia zasiggu. Dziatalno$¢ obiektu
nie grozi zanieczyszczeniem

badz naruszeniem powierzchni ziemi i
gleby. Nie ma zagrozenia dla $wiata
roslinnego. Nie notuje

si¢ zagrozen ani ucigzliwosci w
zakresie gospodarki odpadami dzigki
wlasciwym ustaleniom w ich
zagospodarowaniu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dziatki posiadaja dostgp do drogi
publicznej dz.nr 70

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MN.03 - terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

MN/U.01 - terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug

ZP.01 - tereny zieleni urzadzonej
U.01 — tereny ustugowe

ZR - tereny rolne z dopuszczeniem

zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego
Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | MN.03-  minimalna  intensywnos¢
zabudowy zabudowy - 0,01, maksymalna

*" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ zabudowy - 0,40;

MN/U.01 minimalna intensywno$¢
zabudowy - 0,01, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy - 0,55;

ZP.01 — brak informacji

U.01 minimalna intensywnos¢
zabudowy - 0,01, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy - 0,55;

ZR — brak informacji

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN.03 - 10m
MN/U.01 - 12m

ZP.01 — brak informacji
U.01 - 18m

ZR — brak informacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

MN.03 - 30%
MN/U.01 - 30%
ZP.01 - 80%

U.01 —30%

ZR — brak informacji

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

w odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
(IMN, MN/U, 2MN, RM), dla
zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania zamierzenia
inwestycyjnego w obrebie dziatki
budowlanej nalezy uwzgledni¢ 2
miejsca postojowe lub jedno miejsce
postojowe 1 garaz jednostanowiskowy
lub garaz dwustanowiskowy na 1 lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZ

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna




usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci”,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym:

5) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

** Niepotrzebne skreslié.




Data  uprawomocnienia  Si¢ | ..............
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data  zakonczenia budowy | ..............
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczegcia i | I kwartat 2025
zakonczenia robot budowlanych

I kwartat 2026

Liczba budynkow 11
Opis przedsigwzigcia . . .
deweloperskiego albo zadania R.OZH’IICSZCZ’QH.IC bud}.lnkow na Sm
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i [ Rodzaj posiadanych $rodkow | 100% wiasne srodki Dewelopera
procentowy  udziat  zrdédetl | finansowych — kredyt, Srodki wlasne,
finansowania  przedsigwzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypelia  sig w
przypadku kredytu)

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji,

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;
4) projektem budowlanym;

5) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

CZESC INDYWIDUALNA




Cena lokalu mieszkalnego albo | ..... brutto zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ... m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej | ..... brutto zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa  wlasnoS$ci
nieruchomosci

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji
istotnych cech domu
jednorodzinnego

Technologia wykonania

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wilasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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